Myyja

Ostajat

1. Kaupan kohde

LUOTTAMUKSELLINEN LUONNOS

KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

Laitilan kaupunki Y-tunnus 0134480-9
Keskuskatu 30

23800 LAITILA

(jéljempana "Myyja”)

Ville Ketoniemi,

osoite

23800 LAITILA
ville.ketoniemi@laitilantalorakenne.fi

ja

Johan Seikola,

osoite

23800 LAITILA
johan.seikola@wihuri.fi

perustettavan tai perustettavien yhtidéiden lukuun.

(jaljempéna "Ostaja”)

Myyja ja Ostaja jéljempana yhdessa "Osapuolet".

Kaupan kohteena on maaraalat tiloista 400-419-7-65 Sorala ja 400-
419-10-238 Anttila.

Liitekartan mukainen n. 2620 m? suuruinen maara-ala Laitilan kau-
pungissa sijaitsevasta Sorala seka Anttila-nimisista tiloista seka
maaraalalla jaljempana yksildity rakennus liittymineen, osoitteessa
Myllymaentie 7.

Maéaraala muodostaa Keskustan asemakaavan korttelin 36 asema-
kaavan mukaisen rakennuspaikan 11.

Myytavalla maaraalalla sijaitsee rakennusrekisterin mukaan vuonna
1965 valmistunut kerrostalo. Rakennuksen kokonaispinta-ala on
1270 k-m?, ja siind on 14 huoneistoa. Vuokrattava pinta-ala on 960
hm?2. Kiinteistoa ei ole mitattu nykyisin kaytettavan huoneistoalan
laskemismenetelman mukaisesti (standardi SFS 5139), eika asuin-
pinta-alaa ole tarkistusmitattu.

Asuinhuoneisto kaytossa on 11 huoneistoa, yhteensa 840 hm?, péi-
vakerhotoiminnan kaytéssa 2 huoneistoa, yhteensa 120 hm? ja
hammashoitolan kdytossa on 1 huoneisto, 60 hm?.
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Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty irtainta omaisuutta, eika
sellaisen myynnista ole tehty eri sopimusta.

2. Kauppahinta ja maksutapa

Kauppahinta on 205 000 euroa, joka maksetaan sen jalkeen, kun Laiti-
lan kaupunginvaltuuston kaupan hyvaksymista koskeva paatés on saa-
nut lainvoiman. Kauppahinta tulee maksaa 7 paivan kuluessa siitd, kun
Myyja on ilmoittanut pdatdksen saaneen lainvoiman.
Maksusuorituksen mydhastyessa peritddn maksamattomalle kauppa-
hinnalle korkolain mukainen korko.

3. Omistus- ja hallintaoikeus, vaaranvastuu

Omistusoikeudet seka vaaranvastuu Kiinteistoon siirtyvat Myyjalta
Ostajalle, kun koko kauppahinta on maksettu.

Selvyyden vucksi todetaan, ettad Kiinteistdssa sijaitsevista huoneis-
toista on vuokrattuna 10 huoneistoa, yhteensd 760 hm?, tdman
kauppakirjan liitteena olevan luettelon mukaisesti.

Huoneiston C14 osalta hallintacikeus siirtyy ostajalle (maininta muu-
tetaan, mikali vuokrasopimus on kaupantekohetkeen mennessa alle-
Kirjoitettu).

Lisaksi Osapuolet solmivat taman kauppakirjan yhteydessa vuokra-
sopimuksen Myyjan kaytdssa olevien tilojen kolmen huoneiston, yh-
teensa 120 hm?, (iltapaivakerho) ja (hammashoitola) osalta.

Ostaja saa vuokratuoton (esitys: kauppahinnan maksua seuraavan
kalenterikuukauden alusta ks. jaljempana vastuu kuluissa siirtyy sa-
malla hetkelld)

4, Sopimusten ja oikeuksien siirto

Myyja siirtaa taman Kauppakirjan allekirjoituksin Ostajalle ilman eril-
listd korvausta:

a) Kiinteistéon kohdistuvat, liitteessa luetteloidut vesi- ja viemari-
seka sahkoliittymat ja niihin liittyvat sopimukset ("Liittyma-
sopimukset");

b) Vuokrasopimukset sekd Vuokrasopimuksiin liittyvat vuokralais-
ten asettamat vuokravakuudet; ja

¢) rajoittamattomat omistus- ja muut oikeudet kaikkiin piirustuk-
siin, suunnitelmiin ja muihin aineistoihin, jotka koskevat raken-
nusta.
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5. Liittymasopimukset

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd Liittymdasopimusten mukaiset
liittymismaksut on maksettu taysimaaraisesti.

6. Omistusoikeus Kiinteistodn

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, etta sillda on taysi ja rajoittamaton
omistusoikeus Kiinteistoon seka silla olevaan rakennukseen liitteena
olevasta Kiinteiston lainhuutotodistuksesta ilmenevasti.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd Kiinteistoon ei kohdistu muita
pantti- tai vakuusoikeuksia kuin ne, jotka ilmenevat liitteend olevasta
rasitustodistuksesta ja joihin liittyvat panttikirjat Myyja siirtda Osta-
jalle kaikista rasitteista vapaina kauppahinnan maksua vastaan.

7. Rasitteet ja kayttooikeuden rajoitukset

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd Kiinteistédn ei kohdistu muita
rasitteita tai kayttéoikeuden rajoituksia kuin ne, jotka kaupanteko-
paivélle paivatysta liitteenad olevasta kiinteistorekisteriotteesta iime-
nevat. Myyja vakuuttaa, ettd liitteena oleva kaupantekopdivamaa-
ralle paivatty kiinteistérekisteriote on ajantasainen, taydellinen ja
sen sisaltamat tiedot ovat oikein.

8. Myyjan Kiinteistostd antamat tiedot

Myyja vakuuttaa antaneensa Ostajalle kaiken kaupantekoa
varten tarpeellisen tiedon ja ettei silla kaupantekohetkelld ole
tietoa sellaisista seikoista, joilla voisi olla tai on olennainen
Kiinteistén arvoa alentava vaikutus.

9. Myyjan vakuutukset
Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etta:

a) Asemakaava
Rakennus on voimassa olevan asemakaavan mukaisessa
kaytossa (liite)

b) Lupa ja kayttétarkoitus
Lupa
Rakennus vastaa rakennusluvan tai sen jalkeen myoénnet-
tya viimeisimman muutosluvan mukaista rakennusta ja
ettda rakennuslupa seka mahdolliset muutosluvat on loppu-
tarkastuksessa hyvaksytty.
Kéyttétarkoituksen mukaisuus
Rakennuksen nykyiset asuinhuoneistot seka paivakerhon
ja hammashoitolan huoneistot ovat teknisiltd ominaisuuk-



10.Maapera
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siltaan soveltuvat nykyisen kaytdn mukaiseen tarkoituk-
seen. Lisdksi paivakerhon ja hammashoitolan osalta tilojen
vuokralaiset vastaavat mahdollisista muutoksista omalla
kustannuksellaan.

c) Kaukolampd
Kiinteistolla ei ole omaa kaukolampdliittymaa, vaan kau-
kolampdjohto tulee Myyjan omistuksessa olevasta "Koulu”
rakennuksesta. Osapuolet hankkivat erillisen alamittauk-
sen, jonka jalkeen kaupunki laskuttaa lammon hinnan to-
teutuneen kulutuksen mukaisesti. Alamittauksen asennuk-
sen kustannuksista vastaavat osapuolet tasaosuuksin.

Ostaja sitoutuu tekemaan Laitilan Lamp6 Oy:n kanssa
kaupan kohdetta koskevan liittymé&sopimuksen ja teke-
maéan oman erillisen kaukolampadliittyman kahden vuoden
kuluessa kaupantekohetkesta.

d) Rakennuksen kunto
Myyja on antanut ostajalle Raksystems Insinééritoimisto
Oy:n 08.11.2019 tekeman kuntoraportin, joka Myyjan il-
moituksen mukaan antaa oikean kuvan rakennuksen ny-
kykunnosta.

Myyjan tiedossa ei ole, ettd Kiinteistdlla olisi harjoitettu sel-
laista toimintaa tai varastoitu sellaisia jatteita tai aineita, jotka
olisivat saattaneet aiheuttaa maaperdn, pohjaveden tai raken-
nusten saastumisen.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etta Kiinteistén maapera ei ole
saastunut, siten kuin siitd maankaytto- ja rakennuslaissa sda-
detaan.

11.Maaperan puhdistamisvastuu

Myyja vastaa Kiinteistdon maaperéan ja pohjaveden puhtaudesta
ja puhdistamisesta. Mikali Kiinteistén maapera, pohjavesi tai
rakennukset todetaan pilaantuneeksi, Myyja vastaa pilaantu-
neen maaperan, pohjaveden ja rakennusten puhdistamis- ja
kunnostamiskustannuksista (sisaltdéen muun ohella maamas-
sojen ml. jatetaytén poistosta ja kuljetuksesta aiheutuvat kus-
tannukset). Maaperan ja pohjaveden puhdistamisen suunnitte-
lusta, tutkimuksista ja valvonnasta vastaa Ostajan valitsema
konsultti, joka on toimeksiantosuhteessa Myyjaan. Tama kos-
kee ennen tata kauppaa tapahtunutta pilaantumista.

12.Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset



13.0stajan ilmoitukset

14.Asiakirjat

15.Varainsiirtovero

Sopimuskappaleet
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Myyja vastaa kaikista Kiinteistdon kohdistuvista veroista ja
muista julkisoikeudellisista maksuista Kiinteiston omistusoi-
keuden siirtymispaivaan asti (sisaltden siirtymispaivan). Ta-
man jalkeiselta ajalta niista vastaa Ostaja.

Myyja vastaa Kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista kaup-
pahinnan maksua vastaavan kalenteri kuukauden loppuun
saakka, minka jalkeen niistd vastaa Ostaja.

Ostaja ja Myyja vastaavat Kiinteiston kiinteistoverosta kaupan-
tekovuoden omistusaikojen suhteissa.

Ostaja on ennen kaupan tekemista tutustunut Kiinteistda kos-
keviin seuraaviin asiakirjoihin ja tietoihin:

- Kiinteiston kiinteistorekisteriote per kaupantekopaiva

- rasitustodistus per kaupantekopaiva

- lainhuutotodistus per kaupantekopaiva

- karttaliite ja pohjakuvat

- energiatodistus

- kuntoraportti

- Kiinteistoa koskeva kaavaote ja siihen sisaltyvat kaavamaa-
raykset

Alkuperdiset kohdassa 4 ja 5 tarkoitetut sopimukset ja asiakir-
jat luovutetaan Ostajalle kaupantekotilaisuudessa.

Téasta kaupasta menevasta varainsiirtoverosta ja lainhuudatus-
kuluista vastaa Ostaja.

Tama Kauppakirja on allekirjoitettu kolmena (3) samanlaisena
kappaleena, yksi Myyjalle, yksi Ostajalle, ja yksi julkiselle kau-
panvahvistajalle.

Laitilassa paivana kuuta 2020

LAITILAN KAUPUNKI

Lauri Kattelus Mika Raula
kaupunginjohtaja tekninen johtaja
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Edella olevan kaupan hyvaksyn ja sitoudun sen ehdot taytta-
maan.

Paikka ja aika edelld mainitut.

Ville Ketoniemi Johan Seikola

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta kaupunginjohtaja
Lauri Kattelus ja tekninen johtaja Mika Raula Laitilan kaupun-
gin puolesta luovuttajina, seka Ville Ketoniemi ja Johan Sei-
kola luovutuksen saajina ovat allekirjoittaneet taman luovu-
tuskirjan ja etta he ovat yhta aikaa lasna luovutusta vahvista-
essa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja to-
dennut etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Laitilassa paivana kuuta 2020

Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja
Kaupanvahvistajan tunnus



